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SLOVENIJA ¢ LeZarine bodo najbrZ bolj udarile vecje bloke z ve¢ denarja na racunu rezervnega sklada

Zbirajo za novo fasado,
a udarile bi jih obresti

Lastniki stanovanj so se
prestra$ili dodatnih
stroSkov, ki bi jih utegnili
prinesti s stanovanjsko
novelo doloceni loceni
fiduciarni racuni, na
katerih bi hranili v
rezervnem skladu zbran
denar za vsak blok
posebej. Poteza bi
financno bolj udarila
lastnike v blokih z manj
stanovanji. Po novem
bodo sicer lastniki lahko
tudi obdrzali enotni
racun za vec stavb
skupaj. Stroske bodo
etazni lastniki ze tako
obcutili zaradi uvajanja
leZarin.

* TINA M. VALENCIC
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Stiri domace banke so Ze pred
casom  napovedale uvajanje
lezarin ali negativnih obresti na
vloge pri bankah. Te so, kot so
pojasnili v zbornici za poslovanje z
nepremicninami pri GZS, namrec
v zadnjem casu skoraj brez izjeme
upravnike vecstanovanjskih stavb
obvestile, da bodo ali so Ze zacele
obracunavati lezarine na vecje
vloge.

Lezarine nad 50.000 evrov

Bodtjan Udovi¢ iz zdruZenja
upravnikov nepremicnin pri GZS
opozarja, da bo v ta obrac¢un naj-
verjetneje zapadla vsaka stano-
vanjska stavba, ki ima na racunu
rezervnega sklada prek 50.000
evrov. “Kar pa ni sprejemljivo. Re-
zervni sklad je vloga vecje skupine
ljudi, zato se je ne more obrav-
navati kot vlogo posameznika.” Pri
rezervnem skladu gre namrec za
sredstva, ki jih posamezniki ne
zbirajo na podlagi lastne odlocit-
ve, ampak predvsem zaradi za-
konske obveznosti. Gre namrec za
skupna sredstva vseh etaznih las-
tnikov in ne sredstva posamez-
nika, opozarjajo v zdruzenju. Las-
tniki pa bi bili na ta zbrana sred-
stva prisiljeni placevati negativne
obresti oziroma leZarine.

“Predlagana je bila reSitev, da bi
se rezervne sklade izvzelo iz tega
procesa. Ali pa bi alternativno
sprejeli na§ predlog, da bi hra-
njenje teh sredstev rezervnih skla-
dov prevzela drzava, ki bi jih po-
tem lahko tudi vlagala v projekte,
ki so pomembni za vecstanovanj-
ske stavbe,” pojasnjuje BoStjan
Udovic.

Visina stroska odvisna od
ponudbe

V zdruzenju ocenjujejo, dabodo na
slabSem lastniki stanovanj v vecjih
blokih, ki imajo na racunih re-
zervnih skladov najverjetneje tudi
viSje vsote denarja. Kako visoki
bodo sicer ti stroski, pa je tezko
napovedati, saj so odvisni od ve-
likosti stavbe, Stevila lastnikov
stanovanj in navsezadnje poslov-
nih odlocitev ter ponudb posa-
mezne banke.

V Novi Ljubljanski banki, kjer
od avgusta zaracunavajo lezarine
oziroma nadomestila za visoka
stanja nad 100.000 evrov, pojas-
njujejo, da mesecno nadomestilo
znasa 0,04 odstotka. Vendar pa
obenem opozarjajo, da ti
obracuni veljajo za fizicne osebe.
Pri locenih fiduciarnih racunih,
kjer se sedaj zbirajo sredstva re-
zervnih skladov, pa gre za dru-
gacno storitev oziroma produkt,
ki je v ponudbi pravnih oseb. V
ponudbi imajo fiduciarni racun
za sredstva rezervnega sklada
etaznih lastnikov, ki ga upravnik
vecstanovanjske zgradbe odpre
za sredstva, kijih v rezervni sklad
vplacujejo  etazni  lastniki.
“Racun se vodiloceno od rednega
racuna, ki ga ima upravnik od-
prtega za svoje poslovanje,” po-
jasnjujejo.

Nadomestilo za upravljanje vi-
sokih stanj zaracunajo glede na
razred povprefnega meseCnega
stanja, zniZan za 100.000 €VIOV.
Torej od 0,04 odstotka, ce je stanje
med 100.000 do pol milijona evrov,
z viSanjem sredstev pa se visa tudi
nadomestilo. ®
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EtaZnim lastnikom bodo stroske povecale lezarine, morda tudi loeni fiduciarni racuni za rezervne sklade.
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SLOVENIJA ¢ Fiduciarni racuni varnejsi od transakcijskih, a drazji

O locenih racunih bodo sele odlocali

¢ Lastnike stanovanj in tudi
upravnike je razburila tudi na-
poved locenih  fiduciarnih
racunov rezervnih skladov za
vsako vecstanovanjsko stavbo
posebej, ki jih je napovedala sta-
novanjska novela in ki je po-
vezana z lezarinami. DrZi, da so,
kot poudarja Bostjan Udovic, fi-
duciarni racuni varnejsi od tran-
sakcijskih racunov, “saj so
za§citeni pred izvrSbo na sred-
stva na njih. V primeru stecaja
upravnika ta sredstva ne gredo v
stecajno maso”.

O locenih fiduciarnih racunih
se je zacCelo razmisljati, kot so
pred casom pojasnili na minis-
trstvu za okolje, predvsem za-
radi preprecevanja zlorab posa-
meznih upravnikov, saj bi za-
gotovili vecjo varnost in tran-
sparentnost, ki bi onemogocila,
da bi lastniki zaradi zlorab ne-

katerih upravnikov ostali brez
denarja.

Loceni fiduciarni racuni
varnejsi, a drazji

A loceni fiduciarni racuni obe-
nem pomenijo tudi viSje
stroske. Zato je Udovic zado-
voljen, da so snovalci zakona
na pobudo zdruZenja lastni-
kom stanovanj omogocili
moznost, dase etazni lastnikiv
enem letu po uveljavitvi za-
kona sami odlo¢ijo, da ne Zelijo
locenega racuna za vsako stav-
bo posebej. “To je za nas spre-
jemljivo, ker se prepreci, da bi
predvsem v manjSih stavbah
imeli zaradi tega precej vi§je
stroske”. V zdruzenju racunajo,
da bi bil stroSek vodenja
racunav povprecjudevetevrov
mesecno.

Po izkusnjah zdruzenja se bo-
do lastniki, ki imajo vecje in
stabilnejse upravnike, ki ze dalj
Casa upravljajo dolocene stavbe,
odlocili, da sredstva raje ohra-
nijo na enem skupnem racunu,
da se izognejo dodatnim
stroskom.

Tabor: Vecina stanovalcev
Za enotne racune

Kako bo s tem v resnici v praksi, pa
bo pokazal cas, saj se bodo lastniki
o tem marsikje Sele odlocali. V
podjetju Tabor upravljanje in
vzdrzevanje, ki med drugim upra-
vlja okrog 30 blokov v slovenski
Istri, poudarjajo, da zbor etaznih
lastnikov, kjer se bo o tem
odlocalo, Sele pricakujejo v priho-
dnjih tednih. Pojasnjujejo pa, da je
veCina stanovalcev za to, da se
ohranijo enotni racuni. * TMV
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